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Freiburgs Zukunft gestalten:
Wir wollen eine Stadt fur alle!

dhrend in vielen Stadten die Bevélke-

rungszahl sinkt, wéchst Freiburg kon-

tinuierlich weiter. Wir leben in einer
attraktiven Stadt, die neben guter Infrastruktur und
schéner Umgebung auch viele Arbeitsplatze und
eine renommierte Universitat zu bieten hat. Auf
dem Wohnungsmarkt bringt diese Attraktivitat
aber auch Probleme mit sich: Ebenso wie andere
prosperierende Stadte wie Heidelberg oder Miin-
chen kdmpft auch Freiburg seit Jahrzehnten mit
Wohnungsmangel und steigenden Miet- und Im-
mobilienpreisen. Daflir zu sorgen, dass Wohnen in
Freiburg fir alle Einkommensgruppen bezahlbar
bleibt, ist deshalb ein vorrangiges Ziel verantwor-
tungsvoller Stadtpolitik. Dabei geht es nicht nur
um geférderten Wohnraum fir Geringverdienen-
de. Es sind vor allem die mittleren Einkommens-
gruppen wie Erzieherlnnen, Pflegekréfte oder
Polizistinnen, die durch die aktuelle Entwicklung

ins Umland verdréngt werden.

Wachstum mit Visionen

Pro Jahr erhdht sich die Zahl der Haushalte in Frei-
burg — und damit der Bedarf an Wohnungen —um
ca. 850 bis 1000. Und das nicht nur durch Zuzug
von auBen, sondern auch aufgrund der demogra-
fischen Entwicklung: Die Zahl der Single-Haushalte
nimmt stetig zu, vor allem &ltere Menschen und
junge Studierende leben oft allein. Das Wachstum
der Stadt kiinstlich zu begrenzen und eine Kase-
glocke Uberzustiilpen, um diese Entwicklung zu
stoppen, kann keine Antwort sein. Statt nur zu rea-
gieren, gilt es, Visionen zu entwickeln, um Frei-
burgs Wandel 6kologisch bewusst und sozial

gerecht zu gestalten: Wie wollen wir zukinftig mit-

einander leben? Welche neuen Formen des Woh-
nens und Arbeitens sind denkbar? Was ist zu tun,
damit Freiburg eine Stadt fir alle bleibt? — Dies
sind Fragen, auf die es heute undogmatische und

kreative Antworten zu finden gilt.

Innenentwicklung mit Anspruch

Der aktuelle Handlungsbedarf ist gro3: Nachdem
der Bau der Stadtteile Vauban und Rieselfeld
lange fur eine deutliche Entspannung des Woh-
nungsmarktes sorgte, wurde in den letzten Jahren
zu wenig gebaut — mit der Folge, dass die Preise
wieder anzogen. Die Bauarbeiten fir den geplan-
ten Stadtteil Dietenbach, der im Norden an das
Rieselfeld grenzen wird, kénnen erst ab 2020
starten — was in der momentanen Situation keine
Abhilfe schafft. Neubausiedlungen in den Umland-
gemeinden, wo auf viel Flache wenig Wohnraum
entsteht, sind aus 6kologischer Sicht kritisch zu
bewerten. Griine Politik setzt darauf, allen Be -
volkerungsgruppen und besonders auch jungen
Familien mit attraktiven und bezahlbaren Angebo-

ten eine Perspektive in der Stadt zu bieten.

Der aktuelle ,Flachennutzungsplan 2020” (FNP)
legt den Schwerpunkt deshalb auf die Innenent-
wicklung. Die neu entstandenen Quartiere am
Wiehrebahnhof, auf dem ehemaligen MEZ-Areal
an der KartduserstraBBe oder dem friiheren Opel-
Gelande in Zahringen sind gute Beispiele flr die
verantwortungsbewusste Nutzung dieses vorhan-
denen Potenzials. Das wichtigste Nahziel griiner
Wohnungspolitik ist es, nun auch die weiteren
im FNP projektierten Flachen in der Stadt zligig zur

Baureife zu bringen. Diese Wohnbauflachen wur-

den mit einer groBen Gemeinderatsmehrheit nach
breiter Birgerbeteiligung ausgewiesen. Damit Frei-
burg dabei gewinnt, gilt es hier mit Anspruch zu
planen: Eine lebhafte Birgerbeteiligung und Ver-
besserungen im Wohnumfeld, die von Anfang an
zu mehr Akzeptanz fihren kénnen, sind dabei un-
erlasslich. Das Schaffen von o6ffentlichen Begeg-
nungsraumen, vielfaltig nutzbaren Grinflachen und
Platzen fordert das Zusammenwachsen von Alt und
Neu. Ebenso gilt es, die Infrastruktur zu stitzen:
Mehr Menschen im Quartier sorgen fir eine leben-
dige Atmosphare mit vielen Einkaufsméglichkeiten,
Bildungs- und Freizeiteinrichtungen, medizinischer
Versorgung und Betreuungsangeboten. Auch ein
besserer Anschluss an den OPNV und mehr Ver-
kehrsberuhigung erhéhen die Wohnqualitat fir alle
Stadtteilbewohner.

Die richtige Mischung

Um den Freiburger Miet- und Immobilienmarkt in
Schach zu halten und Angebote fiir alle Einkom-
mensgruppen bieten zu kénnen, brauchen wir den
Bau von 1000 neuen Wohnungen pro Jahr. Eines
unserer zentralen Anliegen ist es, dabei auf eine
ausgewogene Mischung von sozialem und frei fi-
nanziertem Mietwohnraum und Wohneigentum zu
setzen. An dem Grundsatz der Stadt, dass in Neu-
baugebieten 30% geférderter Wohnungsbau ent-
steht, soll unbedingt festgehalten werden. Dabei
sehen wir die stadtische Wohnungsgesellschaft Frei-
burger Stadtbau (FSB) in einer besonderen Verant-
wortung: Von ihr fordern wir u.a. den Bau von
mindestens 750 geférderten Mietwohnungen in den
nachsten finf Jahren — wenn die Rahmenbedin-

gungen stimmen, kénnten es doppelt so viele  »



Aufgewertetes Viertel: Uferstral3e

us stadtebaulicher Sicht ein echter Glicksfall ist
dieses Innenentwicklungsprojekt, das die Frei-
burger Stadtbau als Kontrapunkt zum Hochhaus Ecke
Markgrafen-/Haslacher StraBBe und in Erganzung zur

Bebauung an der Bohl-/UferstraBBe realisierte. Der

Rickbau der Gberdimensionierten Kreuzung trégt er-
heblich zur Aufwertung des Viertels bei. Durch den
Neubau entstand ein ruhiger Innenhof, der intensiv
begrint wurde und den Bewohnerlnnen zur Verfi-

gung steht.

Soziale Vielfalt: Wohnen am Dorfbach

m der rlcklaufigen Einwohnerzahl im Stadtteil
Weingarten entgegenzuwirken und eine Aus-
lastung der vorhandenen Infrastruktur zu gewahrleis-
ten, legte die Freiburger Stadtbau fir das Areal des

friheren Gartencenters ,,Rosen Kromer” — neben

dem Bau neuer Mietwohnungen — ein Reihenhaus-
programm auf. Ein attraktives Angebot, das sich vor
allem an Familien mit Kindern richtete und ihnen die
Moglichkeit bot, zu vergleichsweise glinstigen Kon-

ditionen den Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.
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» werden. Gleichzeitig sollten sich die hiesigen
Wohnungsbaugenossenschaften mit einer freiwilli-
gen Selbsterklarung dazu verpflichten, pro Jahr 100
bis 150 neue Mietwohnungen mit einem relevanten

Anteil geférderter Wohneinheiten zu bauen. Nimmt

Offentliches Griin: Wiehrebahnhof

as Quartier ,Ostlicher Wiehrebahnhof" ist ein
D Beispiel daflr, wie mit guter Planung unter Ein-
bindung von Baugruppen ein attraktives Wohngebiet
entstehen kann. Zu Recht wurde das Quartier mit

einem der 1. Preise des Wettbewerbs , Wohnen im
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Kinderland Baden-Wirttemberg” ausgezeichnet: die
Gestaltung der Wohn- und SpielstraBen sowie die
Grinflache in Verlangerung der Parklandschaft an der
UrachstraBe ermdglichen ein kind- und familienge-

rechtes stadtnahes Wohnen.

Gute Architektur: Am Turmcafé

U nter Beriicksichtigung sozialer und dkologischer

Aspekte hat die Wohnbaugenossenschaft Bau-
verein Breisgau auf einem ehemaligen Autohaus-Ge-
lande in Z&hringen ein architektonisch ansprechen-

des, zukunftsweisendes Mehrgenerationen-Projekt

Fertiggestellte Wohnungen pro Jahr in Freiburg 1993-2011

realisiert. Besonders reizvoll: das denkmalgeschitzte
Turmcafé ist in das neue Wohnareal eingebunden.
Eine zwolf Meter hohe Glaswand entlang der StraBBe
schiitzt sowohl die Gaste des gastronomischen Be-

triebs als auch die Bewohnerlnnen vor Verkehrslarm.

Wohnbau schrumpft, Freiburg wachst: Jetzt handeln!

man die Idee der , Stadt fir alle" ernst, heil3t das, 2000
neben familienfreundlichen Wohnungen auch klei- 1500
nere bzw. seniorengerechte Grundrisse fir &ltere

Menschen und fir Haushalte mit niedrigem Ein- 1000

kommen zu realisieren.
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Wir wollen Vielfalt

Bedarf: mind. 1000 neue Wohnungen/Jahr

Ein groBes Anliegen ist uns die Unterstlitzung inno- 0
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vativer, dkologischer Wohnprojekte, die neue For-
men des sozialen Zusammenlebens fordern. In
einer besonderen Rolle sehen wir hier die Baugrup-

pen: Mit der von uns initiierten Entscheidung, stad-
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STADTENTWICKLUNG

Wir muUssen flexibler bauen”

Freiburg wachst und wandelt sich. Zeit, auf neue Wohnmodelle zu setzen, sagt Prof. Baldo Blinkert. Ein Interview

aldo Blinkert, emeritierter Professor fir So-
ziologie an der Uni Freiburg und Leiter des
Freiburger Instituts fir angewandte Sozial-
wissenschaft (FIFAS), hat als Experte fir Demografie
und Stadtentwicklung unter anderem wahrend
mehrerer Jahre die Erhebung und Aktualisierung
des Freiburger Mietspiegels betreut. Die jlingsten
Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt beobach-
tet er mit Sorge. Aber er hat Ideen, was man dage-

gen tun kdnnte.

Im Jahr 2009 betrug die Pro-Kopf-Wohnflache
laut einer Studie der Landesbausparkassen in
Deutschland stolze 47 Quadratmeter - fast 30%
mehr als vor 20 Jahren. Bis 2030 soll sie gar auf 54
Quadratmeter klettern. Die Raumanspriiche wach-
sen, die Nachfrage steigt, Wohnen wird unbezahl-
bar. Helfen Sie uns: Ist die Wohnungskrise eine
Wohlstandskrise?

Baldo Blinkert: Ja, das ist sie. Vor allem aber ist
sie Ausdruck der Krise des Kapitalismus, die
wir gegenwartig erleben. Es ist die Krise der
marktwirtschaftlich geregelten Wohnchancen. Die
Grinde dafir sind vielféltig: ein zunehmend
deregulierter Wohnungsmarkt, die wachsende Be-
deutung von Immobilienbesitz zu Spekulationszwe-
cken, das Auseinanderdriften der Gesellschaft in
Arm und Reich — und nicht zuletzt der drastische
Ruckgang des offentlich geférderten Wohnungs-
baus und seine Offnung fiir private Investoren.
Schatzungen gehen aktuell von einem bundes-
weiten Bedarf von 5 Millionen Sozialwohnungen
aus. Dem steht ein Bestand von derzeit rund 1,5
Millionen entgegen — mit sinkender Tendenz. Denn
jahrlich werden etwa 100.000 dieser Wohnungen
aus der Sozialbindung entlassen und gelangen so

auf den freien Markt.

Das bedeutet: Immer weniger Menschen konnen
sich unter den akuellen Marktbedingungen an-
gemessen mit Wohnraum versorgen. Das bleibt
nicht ohne Folgen fiir das Sozialgefiige der Stadt.
Wie kann man gewahrleisten, dass der Kranken-
pfleger, die Polizistin oder die Rentnerin auch
kiinftig eine bezahlbare Wohnung in Freiburg
finden?

Zum einen misste sich die Stadt wieder stérker im
offentlich geférderten Wohnungsbau engagieren.
Zum anderen sollte sie ihre Moglichkeiten nutzen,
regulierend in den Wohnungsmarkt einzugreifen,
etwa durch die zwingende Ausschreibung von

Ideen- und Realisierungswettbewerben fir Neu-

Familien- oder Singlehaushalte, Pflege-WG oder Mehrgenerationenprojekt: Bei der Ausweisung neuer
Baugebiete (Foto: Hofacker/Gottmersmatten in Freiburg-St. Georgen) miissen alle Lebensentwiirfe ihren
Platz finden konnen.

bauten, die die Erflllung bestimmter sozialer Krite-
rien zur Auflage machen. In Fragen der Energieef-
fizienz ist so etwas ja langst selbstverstandlich. Ein
weiteres Instrument der Regulierung sehe ich in der
konsequenten Férderung von Wohnungsgenos-

senschaften.

Was ware der Vorteil?

Genossenschaften gehen zwischen den klassischen
Modellen des Wohnens zur Miete oder im Eigen-
heim einen dritten Weg: die Mieter wohnen hier
in Gemeinschaftseigentum, das sie anteilig be-
sitzen. Das starkt den sozialen Zusammenhalt

und die Identifikation der Bewohner mit ihrem
Wohnumfeld und erméglicht so zugleich, nach-
haltiger und gezielter auf den Bedarf und die
sich andernden Lebensentwirfe der Menschen zu
reagieren. Deshalb hielte ich es fir sinnvoll, bei
der Ausweisung neuer Baugebiete einen nennens-
werten Anteil der Grundstticke flir Genossenschaf-
ten zu reservieren. Diese Flachen sollten nicht
verkauft, sondern in Erbpacht vergeben wer-
den. Das wirde der Stadt nicht nur langfristige
Einnahmen garantieren, sondern dirfte auch
die Stadtentwicklungsplanung in Zukunft erleich-

tern.

Wie konnte die Zukunft des Wohnens in Freiburg
aussehen? Miissen wir angesichts des anhalten-
den Wachstums der Stadt radikal umdenken?

Ja, und zwar hin zu flexibleren Wohnformen, die
den sozialen, kulturellen, 6konomischen und de-
mografischen Veranderungen in unserer Gesell-
schaft Rechnung tragen. Erste Ansatze dazu gibt es
ja bereits im Rieselfeld oder auf Vauban. Man darf
nicht vergessen: Wachstum unter den Bedingun-
gen des demografischen Wandels bedeutet nicht
nur eine quantitative, sondern auch eine qualitative
Herausforderung. Schaut man sich die Prognosen
der nachsten Jahre an, wird sich in Freiburg bis
2030 sowohl die GréBe als auch die Zusammen-
setzung der Bevolkerung drastisch &ndern. Der An-
teil rUstiger Senioren wird enorm zunehmen,
ebenso der Anteil der pflegebeddirftigen Hochbe-
tagten. Schon heute wohnen 83 % der Freiburger
Burgerinnen und Biirger in Ein- oder Zwei-Perso-
nen-Haushalten, viele Wohnungen werden aber
nach wie vor fir das Modell der Kleinfamilie ge-
plant. Warum? In anderen Worten: Wir brauchen
kiinftig nicht nur mehr, wir brauchen vor allem mehr
unterschiedliche Wohnungen in der Stadt - Woh-
nungen, die vom jungen Single-Haushalt Uber das
Mehrgenerationenprojekt bis hin zur Pflege-WG
sowohl bewohnbar als auch bezahlbar sind und sich
ohne erheblichen Aufwand fir den jeweiligen Be-

darf umbauen lassen.

Die Flachen dafiir sind begrenzt. Deshalb soll Frei-
burg nicht zuerst nach aufien wachsen, sondern
nach innen. Nicht alle werden das begriiBen. Wie
lassen sich Konflikte vermeiden?

Die Innenentwicklung der Stadt ist richtig und
wichtig, und das Potenzial ist vorhanden. Erfolg-
reich wird sie aber nur dann sein, wenn sie die
Viertel attraktiver macht — und zwar flr Besucher
und Anwohner gleichermaBen. Die Menschen
missen an den Entscheidungsprozessen beteiligt
werden. Dann wird man sie auf seiner Seite haben
und sie werden merken, dass die Vorziige der
Innenentwicklung die mit ihr einhergehenden Zu-
mutungen weit Uberwiegen. Die Vorteile liegen ja
auf der Hand: Eine hoéhere Wohndichte starkt
meist die Infrastruktur der Quartiere, sie erleich-
tert das Alltagsleben in einer Stadt der kurzen
Wege, ermdglicht vielfaltige Kommunikation und
mindert so zugleich unschéne Effekte des demo-
grafischen Wandels wie die drohende Vereinsa-
mung éalterer Menschen oder die Verédung der

Stadtteilzentren.

BAUKULTUR UND URBANITAT

Verantwortungsvolle Planung ist gefragt

Auch bei groBem Druck auf den Wohnungsmarkt darf die Qualitat nicht auf der Strecke bleiben

s gibt viele gute Griinde, weshalb sich Men-
schen entscheiden, nach Freiburg zu ziehen:
Der hohe Freizeitwert der Stadt, die reizvolle
Landschaft, die Nahe zu Frankreich und der Schweiz.
Aber es ist auch die gebaute Stadt selbst, die mit
ihrem historischen Erbe eine groBe Anziehungskraft

austibt und eine hohe Wohn- und Lebensqualitét hat.

Viele Dinge lassen sich auch kurzfristig ndern — Ge-
baude eher nicht. Was heute gebaut wird, bestimmt
das Stadtbild Gber lange Zeit - 50 Jahre, 100 Jahre
und bei guter Bauqualitdt auch langer. Freiburg
wéchst und wir missen dringend neuen Wohnraum

bauen. Das soll moglichst schnell passieren - darf

aber nicht auf Kosten der Baukultur geschehen. Und:
Was heute gebaut wird, soll auch in Zukunft noch
gut nutzbar sein. Denn auch das macht die Anzie-
hungskraft der griinderzeitlichen Viertel wie der
Wiehre aus: Hauser und Wohnungen, die flexible

Nutzungen ermdglichen.

Bauen findet so gut wie immer im &ffentlichen
Raum statt — niemand kann sich seiner Wirkung ent-
ziehen. Das Planen von Gebauden und Freirdumen
ist deshalb eine verantwortungsvolle Aufgabe, die
sich zu Recht dem Urteil einer kritischen Offentlich-
keit stellen muss. Dies gilt fir alle neuen Quartiere,

insbesondere aber auch fir MaBnahmen der Innen-

entwicklung, bei denen sich die Kritik oft an gestal-

terischen Fragen entziindet.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist ein
wesentliches Merkmal nachhaltiger Siedlungspolitik.
Die steigende Nachfrage nach Wohnraum bei
gleichzeitig knappem Flachenangebot zwingt des-
halb zu einer angemessenen stadtebaulichen Dichte,
die wiederum Voraussetzung flr ein urbanes Leben
in all seinen Facetten ist. Gerade diese hohe Dichte,
wie man sie etwa in Teilen der Wiehre oder des Stiih-
lingers antrifft und schétzt, ist bei Neubauplanungen
hingegen oft pauschal verpént. Dabei wird verges-

sen, dass — eine gute Architektur und ein qualitats-

volles Wohnumfeld vorausgesetzt — verdichtete Sied-
lungsformen im Alltag kaum Akzeptanzprobleme mit

sich bringen.

Wenn ansprechende Architektur und die Gestaltung
eines attraktiven Lebensumfeldes kiinftig immer
besser gelingen — unterstitzt durch Planungswett-
bewerbe, Mehrfachbeauftragungen, die Einsetzung
eines Gestaltungsbeirats oder andere Instrumente —
wére das ein wesentlicher Beitrag zur Fortentwick-
lung einer modernen Freiburger Baukultur, die mehr
Lebensqualitat fur alle schafft. Andernfalls kénnte
die Gefahr bestehen, heute die Baustinden von mor-

gen zu produzieren.



BAUGRUPPEN

,Freiburg ist aut dem richtigen Weg”

Kénnen Baugruppen den stadtischen Wohnungsmarkt entlasten? Architekt Hubert Burdenski ist tiberzeugt davon

er Freiburger Architekt Hubert Burdenski
hat sich mit der Betreuung zahlreicher
Baugruppen einen Namen gemacht. Er ist
Partner von ,Amann Burdenski Munkel Architek-
ten” und Vorstandsvorsitzender des Bundesver-

bandes Baugemeinschaften e.V.

Herr Burdenski, warum sind Baugruppen fiir den
Freiburger Wohnungsmarkt so wichtig?

Weil sie eine Liicke schlieBen! Es gibt in jeder Stadt
eine Nachfrage nach verschiedenen Wohnungs-
typen: Nach ganz normalen Mietwohnungen, nach
Sozialwohnungen, nach teuren Eigentumswohnun-
gen, wie sie von den Bautrdgern angeboten wer-
den. Baugruppen eréffnen eine weitere Option: Sie
schaffen preiswertes Wohneigentum fiir Menschen,
die sich die marktiblichen Preise in Freiburg nie-
mals leisten kénnten. Und so gut wie jedes Mal,
wenn diese Menschen ihre eigenen vier Wande be-
ziehen, wird gleichzeitig eine Mietwohnung frei,
was den Markt weiter entspannt. Ein gutes Beispiel
sind die drei , Spiegelhduser” in der Klarastraf3e im
Stihlinger. Hier haben zu 45% Leute aus dem
Stadtteil mitgebaut, einige von ihnen mit wenig
Eigenkapital. Diese Menschen konnten in ihrem
Viertel bleiben und haben gleichzeitig viele glins-

tige Mietwohnungen frei gemacht.

Warum ist das Bauen in einer Baugemeinschaft so
viel glinstiger?

Bestimmte Grundkosten sind natirlich auch fir
Baugruppen nicht niedriger: Fir das Grundstlick,
die Steine und auch fir den Architekten missen sie
ebenso viel zahlen wie die Bautréger, wir kochen
alle nur mit Wasser. Aber in einer Baugemeinschaft
zahlen Sie eben nur so viel, wie die Sache wirklich
kostet — ohne dass jemand Gewinn damit macht.
Allerdings miussen Sie auch damit leben, dass es
keinen Festpreis und keinen unumst&Blichen Ein-
zugstermin gibt. Uber solche Risiken informieren
wir Architekten aber vorher ausfiihrlich. Und natdr-
lich bauen wir bei unserer Kostenschatzung einen

Puffer ein.

Und die Banken spielen bei dieser Art des Bauens
mit?

Fur die Banken ist das Geschéaft mit Baugruppen
sehr attraktiv: Sie verlangen wie Ublich 20% Eigen-
kapital. Da die Baugruppen aber mindestens 20 % —
eher mehr - einsparen, hat die Bank eine Sicherheit
von mindestens 40 % auf den Immobilienwert. Und
zwar fir jede einzelne Wohnung! Dazu kommt, dass
das Risiko unter vielen Parteien aufgeteilt ist. Macht
ein Bautrager Pleite, ist das ganze Projekt gefahrdet.
Fallt in einer Baugruppe jemand aus, findet sich

meist problemlos Ersatz.

Die .. Spiegelhduser” in der KlarastraBe waren das erste Baugruppenprojekt im Stadtteil Stiihlnger.

Trotz dieser Vorteile erlebt Freiburg in den letzten
Jahren nicht gerade einen Baugruppen-Boom, im
Gegensatz zu anderen Stadten.

An mangelnder Nachfrage liegt es nicht: Wir schat-
zen den Bedarf der entsprechenden Klientel auf
etwa 300 Wohnungen pro Jahr. Diese Zahl stiitzt
sich auf die Erfahrungswerte aus den Jahren 1996
bis 2006, als die neuen Stadtteile Vauban und Rie-
selfeld entstanden. Damals erlebten die Baugrup-
pen eine Hochphase, weil es reichlich Grundstiicke
fur sie gab. Heute ist Baugrund in der Stadt sehr
knapp und teuer. Die Konkurrenz durch finanzstarke
Investoren ist groB3. Damit Baugruppen unter diesen
Bedingungen eine Chance haben, braucht es den

klaren politischen Willen, sie zu unterstiitzen.

Die Freiburger Griinen haben 2012 die Entschei-
dung initiiert, stadtische Grundstiicke wieder zu
Festpreisen an Baugruppen zu vergeben, und sie
wollen, dass zukiinftig bis zu 50 % der stadtischen
Flachen fiir Baugruppen reserviert werden. Ist das
die richtige Unterstiitzung?

Ich halte das tatsachlich fiir einen geeigneten Weg.
In anderen Stadten wird er ja langst gegangen: In
Minchen geht bereits die Halfte der stadtischen
Grundstlicke an Baugruppen und Genossenschaf-

ten. Und das teure Zirich vergibt gar keine stadti-

schen Flachen mehr an Bautrager. Es braucht den
Willen der Kommune, sich an den eigenen Grund-
stlicken nicht unbedingt zu bereichern. Sie berei-
chert sich stattdessen dadurch, dass sie die
Familien in der Stadt halt und fir eine gute soziale

Mischung sorgt. Das erhalt eine Stadt lebenswert.

Fir eine lebenswerte Stadt sind nicht nur ausrei-
chend Wohnungen nétig, sondern auch solche, in
denen Menschen wirklich leben wollen. Welches
Potenzial bieten hier die Baugruppen?

Die Mitglieder einer Baugruppe wollen natrlich
zunachst einmal preiswert bauen. Weil sie selbst-
bestimmt vorgehen, wollen sie dabei aber auch
einen hoheren Standard erreichen, als ihn ein Bau-
trager bieten wirde. Das heif3t, sie wollen eine
anspruchsvolle Architektur und eine solide Innen-
ausstattung mit guten Béden, Fenstern usw. So
entstehen hochwertigere Hauser — auch in energe-
tischer und dkologischer Hinsicht: Die Baugruppen
auf Vauban waren immerhin Vorreiter beim Bau
von Passivhdusern! Wer so baut, beginnt automa-
tisch bald auch Uber den Tellerrand hinauszu-
blicken: Wie wird das Quartier aussehen? Welche
Baume werden gepflanzt? Welche Straf3enfiihrung
ist geplant? Wie wird der Spielplatz gestaltet? Wer

selbstbestimmt baut, engagiert sich auch oft fur

solche Dinge. Und natdrlich hat er auch einen ganz
anderen Anspruch an eine gute Nachbarschaft.
Wer zusammen gebaut hat, kennt sich ja ohnehin

bereits sehr gut.

Beim Bau des neuen Viertels , Gutleutmatten™ in
Haslach werden Baugruppen wieder mehr zum
Zuge kommen. Rechnen Sie mit einem Run auf die
Grundstiicke?

Es ist keine Frage, dass sich hier sehr viele Bau-
gruppen bewerben werden. Vermutlich wird es fur
jedes Grundstiick mehrere Interessenten geben.
Ich sehe darin auch eine Chance, besonders gute
Qualitat zu erhalten: Da Baugruppen ja einen Fest-
preis zahlen, kénnen und miissen sie sich beim
Grundstiickspreis nicht tiberbieten. Profilieren kén-
nen sie sich nur tber ein besonders gutes Konzept:
Wessen Angebot passt am besten zur wohnungs-
marktpolitischen Situation? Sind barrierefreie Woh-
nungen oder sogar Sozialwohnungen vorgesehen?
Ist das geplante Geb&ude architektonisch anspre-
chend? Gibt es einen Begegnungsraum fir die
Hausbewohner? Wird mit einem hohen 6kologi-
schen Anspruch gebaut? Wenn solche Fragen liber
den Zuschlag entscheiden, wird ein positiver Wett-
bewerb entstehen, mit dem man fir das jeweilige

Viertel das Beste erreicht.

BAUGENOSSENSCHAFTEN

BUndnis fUr

Bauherren mit Potenzial: die

ie drei groBen Freiburger Baugenossen-

schaften ,Bauverein”, , Familienheim” und

.Heimbau” gehdren mit ihren rund 8.000
Mietwohnungen seit Jahrzehnten zu den zuverl3ssi -
gen Stltzen des Freiburger Wohnungsmarktes. Kiinf-
tig sollen sie mit einem zusatzlichen Angebot preis-
werten Wohnraums fir mittlere und niedrige Ein-
kommensgruppen, darunter auch 6ffentlich gefér-
derte Sozialmietwohnungen, eine noch wichtigere
Rolle bei der Uberwindung des Wohnungsmangels

in der Stadt spielen. Deshalb appellieren wir an die

Wohnen und , Letter of

Baugenossenschaften

Baugenossenschaften, ihrer sozialen Verantwortung
und ihrem Bekenntnis zu einer lebenswerten Stadt
fur alle in einem gemeinsamen , Letter of Intent"
Ausdruck zu verleihen. Denn wir sind Uberzeugt:
Zusammen héatten die drei groBen Freiburger Bau-
genossenschaften das Potenzial, jahrlich 100 bis 150
Mietwohnungen neu zu bauen. Die ernsthafte Selbst-
verpflichtung, diesen zusatzlichen Wohnraum in den
kommenden funf Jahren auch tatséchlich bereitzu-
stellen, wére ein groB3er Schritt zur Sicherung der so-

zialen Balance auf dem Freiburger Wohnungsmarkt.

Dabei sollten insbesondere Wohnungen entste-
hen, die auf die zukinftige demografische Entwick-
lung reagieren: Schon heute leben in 83% aller
Freiburger Haushalte nur ein bis zwei Personen. Mit
der wachsenden Zahl alterer Menschen wird sich
auch der Bedarf an kleinen, barrierefreien Wohnun-
gen weiter erhdhen. Hier sehen wir die Baugenos-

senschaften in einer besonderen Verantwortung.

Aber auch sonst brauchen wir mehr Wohnungen

mit platzsparenden, intelligenten Grundrissen,

denn so entsteht preisglinstiger Wohnraum fir

Menschen mit niedrigem Einkommen.

Damit die Baugenossenschaften diese wichtigen
Zukunftsaufgaben bewéltigen kénnen, brauchen
sie Unterstlitzung: Deshalb pladieren wir dafir, sie
bei der Vergabe stadtischer Grundstlicke vor-
rangig zu berlcksichtigen, sofern sie sich bereit
erklaren, dass bis zu 50% der neuen Wohnungen
nach den Richtlinien des Landeswohnraumforder-

programms errichtet werden.
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In der sozialen Verantwortung ...

Freiburg braucht dringend mehr bezahlbaren Wohnraum - eine Herausforderung fir die Freiburger Stadtbau
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Nach der Bugginger Strafle 50 ist nun auch die Sanierung und Modernisierung des Hochhauses Binzengriin 9 auf Passivhausstandard abgeschlossen.

ie vorrangige Aufgabe der Freiburger
Stadtbau (FSB) als kommunalem Wohn-
bauunternehmen ist es, Birgerinnen mit
geringem Einkommen bezahlbaren Wohnraum zur
Verfliigung zu stellen. Damit steht die FSB in den
nachsten Jahren in der besonderen Verantwortung,
zur Entschéarfung der schwierigen Situation auf dem

Freiburger Wohnungsmarkt beizutragen.

Neuausrichtung der Wohnbaustrategie
Zielvorgabe fur die FSB sollte aus unserer Sicht sein,
in den nachsten finf Jahren mindestens 150 gefér-

derte Mietwohnungen pro Jahr fertigzustellen. Wenn

SOZIALE STABILITAT

es die Rahmenbedingungen wie Forderkonditionen,
verfligbare Grundstticke, erforderliches Eigenkapital
erlauben, kénnte diese Zahl verdoppelt werden. Ak-
tuell gilt das neue Landeswohnraumférderprogramm
2013, das eine um ein Drittel glinstigere Miete als
der jeweils giiltige Mietspiegel und eine Mietpreis-
bindung Uber 15 oder 25 Jahre vorsieht.

Um dem wachsenden Bedarf an kleineren Woh-
nungen sowie den begrenzten Flachenkapazitaten
Rechnung zu tragen, schlagen wir ein neues Pro-
gramm fiir die FSB vor: ,Klein, aber fein”. Unsere

Idee ist, dass die FSB bei ausgewahlten Projekten

im sozialen Wohnungsbau intelligente Wohnungs-
grundrisse anbietet, deren Wohnflache mindes-
tens 10% unter den Ublichen GréBenstandards der
Férderprogramme liegt. So werden die Miet- und

Nebenkosten deutlich reduziert.

Gleichzeitig muss die Sanierung und Modernisie-
rung des Gebaudebestands fortgesetzt werden.
Dabei soll auch die Chance genutzt werden, durch
Gebaudeerganzungen zuséatzlichen Wohnraum in
den bestehenden Quartieren zu schaffen. Die er-
heblichen Sanierungszuschiisse von Bund, Land
und Stadt Freiburg, die die FSB hierfir teilweise in

Anspruch nehmen kann, mindemn die Investitions-
kosten und somit auch die erforderlichen Sanie-

rungsaufschlage bei den Mieten.

Durch den Erhalt eines Anteils preisglinstiger Woh-
nungen mit einfachem Standard soll das Wohnungs-
angebot der Stadtbau darlber hinaus gewéhrleisten,
dass auch Personen aus gering entlohnten Berufs-
gruppen, die keine staatlichen Transferleistungen er-

halten, hier weiterhin ein Zuhause finden kdnnen.

Weil Wohnungssuchende mit unterdurchschnitt-
lichem Einkommen generell Probleme auf dem Frei-
burger Wohnungsmarkt haben, schlagen wir zudem
folgendes vor: In den nachsten Jahren soll die FSB
auch alle nicht mehr sozial gebundenen Wohnun-
gen, die durch Auszug frei werden, nur noch an
Interessenten vergeben, deren Einkommen hochs-
tens 10 % Uber der maBBgeblichen Grenze fiir einen

Wohnberechtigungsschein liegt.

.Neues” Wohnen fiir ehemals Wohnungslose
Im Rahmen des Wohnraumférderprogramms 2009
wurden rund 40 Wohnungen der Freiburger Stadt-
bau an zuvor wohnungslose Menschen vergeben.
Diese Menschen wurden in der ersten Zeit ihres
.neuen” Wohnens durch eine Wohnbegleitung un-
terstltzt. Da dieses Projekt sehr erfolgreich verlauft,
wiinschen wir uns eine Fortsetzung: Zukiinftig sollen
jéhrlich zirka 20 Wohnungen der FSB fir diesen

Personenkreis zur Verfligung gestellt werden.

Wohnungen fiir Fliichtlingsfamilien

Viele Flichtlingsfamilien leben jahrelang in véllig
unzuldnglichen Unterkiinften. In den letzten Jahren
konnten einige von ihnen in Wohnungen der Stadt-
bau umziehen. Wir wollen, dass dieses Programm
der dezentralen Wohnversorgung von Fliichtlingen
weiter und mit noch mehr Nachdruck umgesetzt
wird. Vor allem die Kinder brauchen eine Umge-
bung, die ihre Entwicklung férdert und ihnen Ler-

nen und Ausbildung erméglicht.

Fir eine Stadt im Gleichgewicht

Vielfaltige, bunte Quartiere und ein tolerantes Miteinander: kreative Wege zu einer modernen Stadtgesellschaft

reiburg ist vielfaltig und soll es auch bleiben.
Wir wollen, dass sich alle Menschen — ob al-
leinerziehend, mit kleinem Geldbeutel oder
Migrationshintergrund — in unserer Stadt zu Hause
fuhlen. In Freiburg gibt es genug Wohlstand, um
soziale Ungleichheiten anzugehen und Lésungen zu

finden.

Im Wohnungsbau ist bei neuen Projekten deshalb
auf eine Mischung von sozialen und frei finanzierten
Mietwohnungen sowie Wohneigentum zu achten,
um eine Vielfalt von sozialen Lebenslagen und

Lebensstilen auf Stadtteilebene zu erreichen.

Uns geht es aber nicht nur darum, neue Mietwoh-
nungen zu bauen, sondern auch preiswerte Woh-
nungsbestéande zu erhalten. Einer der Griinde fir
unsere Initiative zum ,Handlungsprogramm Woh-
nen” war die Umwandlung von groBen Miet- in
teure Eigentumswohnungen und die Verdréngung
von Mieterlnnen aus ihren preiswerten Wohnungen
wie z.B. im Quartier westlich der Merzhauser StraBe.
Wir setzen uns deshalb bei der Griin-Roten Landes-

regierung dafir ein, den Kommunen ein Instrumen-

tarium an die Hand zu geben, um negativen Veran-
derungen ganzer Stadtteile vorzubeugen: durch
Untersagung der Umwandlung von Miet- in Eigen-
tumswohnungen mittels Milieuschutzsatzungen,
durch verlangerten Kiindigungsschutz und durch

ein Zweckentfremdungsverbot von Wohnraum.

Im Umkehrschluss bedeutet die Forderung nach
mehr sozialer Vielfalt auch, dass es Quartieren mit
vielen Sozialmietwohnungen gut tut, wenn dort
junge Familien Eigentum erwerben kénnen. Die
Reihenhausbebauung des Rosen-Kromer-Areals in

Weingarten hat dies eindrucksvoll bestatigt.

Bei Bebauungsplanen achten wir auf die Einhaltung
der von uns maBgeblich initiierten baulandpoli -
tischen Grundséatze: 30% der neuen Wohnungen
mussen als geférderte Wohnungen errichtet werden.
Wir wollen aber noch einen Schritt weiter gehen.
Bei der Vermarktung stadtischer Grundstlcke haben
wir durchgesetzt, dass z.B. Baugruppen, die ge-
forderte Miet- oder Eigentumswohnungen in ihr
Konzept integrieren, vorrangig bericksichtigt wer-

den kénnen.

Vielfalt bedeutet fir uns auch: Mehrgenerationen-

wohnen, Integration von Menschen mit Handi-

Dem offentlichen Raum kommt eine wichtige Rolle zu,
damit sich Kinder und Erwachsene in ihrer Nachbar-
schaft wohlfiihlen und gerne in dieser bewegen.

caps oder genossenschaftliches Bauen. Wir brau-
chen solche 6kologischen und sozial innovati-
ven Bauprojekte, um neue, kreative Antworten
auf eine sich veréndernde Stadtgesellschaft zu

finden.

Wir wollen, dass in Kindertagesstatten und Grund-
schulen Kinder aus den unterschiedlichsten sozialen
Milieus zusammen kommen. Kinder lernen von-
einander und miteinander, je besser dies moglich
ist, desto mehr profitieren alle davon. Vielfalt im
Quartier erhéht somit auch die soziale Durchléssig-

keit zwischen den Bevélkerungsschichten.

Die Vielfalt der modernen Stadtgesellschaft soll sich
auch im &ffentlichen Raum widerspiegeln: Spiel-
platze, Ballwiesen und Ruhezonen im Freien mis-
sen deshalb so gestaltet sein, dass sie attraktiv und
vielfaltig nutzbar sind. Die Begegnung unterschied-
lichster Menschen im 6ffentlichen Raum ist eine der
Grundvoraussetzung fur ein tolerantes Miteinander.
Unser Ziel: Soziale Stabilitat in den Quartieren, Viel-
falt und Chancengerechtigkeit — vor allem fir die

Kinder unserer Stadt.



@ STUDENTISCHES WOHNEN

Zimmer gesucht!

Bezahlbarer Wohnraum fiir Studierende ist noch immer knapp

Rechtzeitig zum Beginn des Wintersemesters 2012/13 erdffnete das Studentenwerk Freiburg drei neue Wohn-
heime, zwei in der seit den 60er Jahren bestehenden Studentensiedlung ,.StuSie” am Seepark und eins auf dem
Campus der 11. Fakultat beim Flugplatz (oben, Blick ins Treppenhaus). Hier leben 104 Studierende in Einzel-
zimmern und Wohngruppen, vier Appartements sind fiir Menschen mit Handicaps eingerichtet.

an kann die Uhr danach stellen: Jeden

Sommer und jeden Winter schlagt das

Studentenwerk Freiburg unter dem Motto
LZimmer gesucht!” Alarm. Zu Recht: Es fehlt an be-
zahlbarem Wohnraum fiir junge Menschen, die nach
Freiburg kommen, um hier zu studieren. Rund 35.000
sind es derzeit, die sich an einer der vielen Hochschu-
len eingeschrieben haben, an Forschungsinstituten
oder Fortbildungseinrichtungen lernen, sich an Fach-
schulen ausbilden lassen, Sprachkurse besuchen
oder eine Zusatzqualifikation in ihrem erlernten Beruf
erwerben wollen. Diese jungen Menschen pragen
das Gesicht Freiburgs als Stadt der Wissenschaft und
der Bildung — und doch missen sie ihre ersten Wo-

chen nicht selten in Notquartieren verbringen.

Die Studierenden und Auszubildenden haben oft
nur wenig Geld fir ihren Lebensunterhalt zur Ver-
figung. Deshalb brauchen wir dringend mehr
bezahlbaren Wohnraum fir sie. Auch wenn
Freiburg erfreulicherweise zu den wenigen deut-
schen Stadten gehdrt, in denen das Studenten-
werk den Neubau von Studentenwohnheimen
intensiv vorangetrieben hat und so in den vergan-
genen Jahren die Unterbringungsquote fir Stu-
dierende spirbar erhéhen konnte, bleibt das

Angebot fur studentisches Wohnen weiterhin sehr

knapp.

Ein wichtiges Ziel nachhaltiger Stadtentwicklung,
das sowohl bei der Innenentwicklung als auch bei
der Ausweisung neuer Bauflachen berlicksichtigt
werden muss, ist fur uns deshalb der Neubau
bezahlbaren Wohnraums fiir Studierende und Aus-
zubildende. Um die Wohnkosten dieser Gruppe
auch kinftig méglichst niedrig zu halten, pladieren
wir fur die Schaffung von Angeboten, die gezielt
auf die Bedirfnisse von studentischen Wohnge-
meinschaften zugeschnitten sind. Wir sind der Mei-
nung, dass das Leben in Wohngemeinschaften —im
Vergleich zu den oft kleineren, aber meist teureren
Studentenappartements — neben vielfaltigen sozia-
len Aspekten ein kostengiinstiges Wohnen auch

unter dkologischer Perspektive bieten kann.

Das Leben in Gemeinschaft starkt die Solidaritat. Aus
diesem Grund setzen wir uns auch fur die Férderung
neuer Wohnformen ein und unterstiitzen Projekte,
die das Leben mehrerer Generationen unter einem
Dach realisieren wollen. Immer mehr altere Men-
schen brauchen Unterstltzung, berufstatige Familien
mit kleinen Kindern wiinschen sich helfende Hande
und junge Menschen benétigen vor allem finanzielle
Entlastung. Das Miteinander in Mehrgenerationen-
h&usern ist fir uns deshalb ein wichtiger Ansatz, um
neue Antworten auf sich verandernde Lebens- und

Familienstrukturen zu finden.

@ DIE FRAKTION

@ WIR WOLLEN:

1. bezahlbaren Wohnraum fiir alle Bevolkerungsgruppen
2. 1000 neue Wohnungen pro Jahr in den nachsten 5 Jahren

3. jahrlich mindestens 150 neue Sozialmietwohnungen durch die

Freiburger Stadtbau (FSB)

4. 30 % geforderten Wohnungsbau in Neubaugebieten

(9]

Baureife entwickeln

O 0V 00 N O

. alle Bauflachen des Flachennutzungsplans 2020 zlgig zur

. Starkung der Stadtteile durch Innenentwicklung

. eine konstruktive Burgerbeteiligung

. Forderung der sozialen Stabilitat in den Quartieren

. Aufwertung des offentlichen Raums als zentralen Begegnungsort
. stadtische Grundstticke fiir innovative Wohnprojekte,

Baugruppen und Genossenschaften

11. Wohnungen fir Flichtlingsfamilien und ehemals Wohnungslose

12. Einkommensgrenzen fiir alle Neuvermietungen der FSB
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